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BALKON, AUFZUG UND BLICK INS GRUNE

externe Objnr
PLZ

Ort

Land
Kaufpreis

claussen immobilien
Rabenhorst 5
21244 Buchholz

SC467 AuBen-Provision 3,0 % vom
21614 Kaufpreis inkl.
Buxtehude MwSt. Dem
Deutschland Verkaufer wird eine
179.000,00 € Provision in gleicher
Héhe berechnet.
Hausgeld 266,00 €
Tel.: 04181-294027 info@immobilien-claussen.de
Fax: 04181-294028 www.immobilien-claussen.de
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externe Objnr SC467

StraBBe

Hausnummer

PLZ 21614

Ort Buxtehude

Land Deutschland

Kaufpreis 179.000,00 €

AuBen-Provision 3,0 % vom Kaufpreis inkl. MwSt. Dem Verkaufer wird
eine Provision in gleicher H6he berechnet.

Hausgeld 266,00 €

claussen immobilien Tel.: 04181-294027 info@immobilien-claussen.de

Rabenhorst 5 Fax: 04181-294028 www.immobilien-claussen.de

21244 Buchholz
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Diese attraktive 2-Zimmer-Eigentumswohnung bietet auf ca. 55,9 m? Wohnflache ein
angenehmes Zuhause mit einem durchdachten Grundriss und einem schénen Balkon mit
Blick ins Griine. Die Wohnung wird bezugsfrei verkauft und eignet sich damit ideal far
Ké&ufer, die ihr neues Zuhause zeitnah selbst beziehen mdchten.

Der Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung. GroB3e Fensterflachen
sorgen fur Tageslicht und schaffen eine freundliche Wohnatmosphare. Vom Wohnbereich
aus gelangen Sie auf den ca. 6,6 m? groBBen Balkon. Er bietet zusétzlichen Freiraum im
Alltag und |adt dazu ein, den Blick ins Grline zu genief3en.

Die separate Kiiche ist funktional gestaltet und bietet Platz fir die tagliche Versorgung. Das
Schlafzimmer ermdglicht einen angenehmen Rickzugsort und Iasst sich individuell
einrichten. Das Badezimmer ist zeitlos gefliest und mit Badewanne, Waschtisch und WC
ausgestattet.

Das Mehrfamilienhaus wurde 1994 errichtet und in jingerer Zeit durch wichtige
Modernisierungsmaf3nahmen aufgewertet. Im Jahr 2025 wurden die Fassade energetisch
gedammt und die Hauseingangsttren erneuert. Auch der Aufzug wurde erneuert und bietet
zusétzlichen Komfort im Alltag. Er erleichtert den Zugang zur Wohnung und macht das
Objekt besonders interessant fur Menschen, die Wert auf bequemes Wohnen ohne
regelmaniges Treppensteigen legen.

Ein kleiner Kellerraum sowie ein Abstellraum in der Wohnung bieten zusatzliche
Abstellmdglichkeiten. Abgerundet wird das Angebot durch einen eigenen AufBBenstellplatz,
der bequemes Parken direkt am Haus ermdglicht.

Das Hausgeld betragt 266 € zzgl. 90,28 € Instandhaltungsricklage.
Ob als erstes eigenes Zuhause, fur einen Zweipersonenhaushalt oder als Altersruhesitz —
diese Wohnung verbindet eine praktische Wohnungsgré3e mit einem angenehmen

Wohnumfeld, einem Balkon mit Blick ins Griine und einem eigenen Stellplatz.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

claussen immobilien Tel.: 04181-294027 info@immobilien-claussen.de
Rabenhorst 5 Fax: 04181-294028 www.immobilien-claussen.de
21244 Buchholz
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- Ca. 55,9 m? Wohnflache

- 2 Zimmer

- Heller Wohn- und Essbereich

- Separater Kichenbereich

- Einbauklche

- Schlafzimmer

- Badezimmer mit Badewanne, Waschtisch und WC
- kleiner Abstellraum

- Ca. 6,6 m? groBer Balkon mit Blick ins Griine
- Aufzug — erneuert

- Kleiner Kellerraum

- Eigener AuB3enstellplatz

- Gasheizung, Baujahr 1994

- Energetische Fassadendammung (2025)

- Erneuerte Hauseingangstiren (2025)

- Bezugsfreie Ubergabe

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir Anfragen nur unter Angabe vollstandiger
Kontaktdaten bearbeiten kénnen.

Alle Angaben erfolgen ohne Gewéahr und beruhen ausschlieB3lich auf Informationen, die uns
vom Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Eine Haftung fir die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat der Angaben wird daher nicht tbernommen

claussen immobilien Tel.: 04181-294027 info@immobilien-claussen.de
Rabenhorst 5 Fax: 04181-294028 www.immobilien-claussen.de
21244 Buchholz
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Die Wohnung befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet von Buxtehude, einer
beliebten Hansestadt im Landkreis Stade. Die Kombination aus ruhigem Wohnumfeld,
Granflachen und einer guten stadtischen Infrastruktur macht den Standort fur
unterschiedliche Lebensphasen attraktiv.

Die Buxtehuder Innenstadt bietet vielfaltige Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Cafés und
weitere Angebote des taglichen Bedarfs. Auch Arzte, Apotheken sowie Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen sind im Stadtgebiet vorhanden. Uber den éffentlichen Nahverkehr
und die S-Bahn bestehen Verbindungen in Richtung Hamburg und Stade.

claussen immobilien Tel.: 04181-294027 info@immobilien-claussen.de
Rabenhorst 5 Fax: 04181-294028 www.immobilien-claussen.de
21244 Buchholz
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Wohn-Essbereich

Schlafraum Balkon mit Blick ins Griine

Wannenbad Wannenbad
claussen immobilien Tel.: 04181-294027 info@immobilien-claussen.de
Rabenhorst 5 Fax: 04181-294028 www.immobilien-claussen.de

21244 Buchholz



